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Resumo Nao Técnico (RNT)

O Resumo Nao Técnico (RNT) é um documento que
integra o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), mas que
é editado de forma auténoma, de forma a facilitar uma
divulgacdo mais alargada, em particular durante a
consulta publica.

O RNT resume, em linguagem corrente, as principais
informacdes constantes do EIA.

O projeto analisado no Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) é a Urbanizacao dos Terrenos da Fabrica Caes
de Pedra, Guimaraes.

O Loteamento encontra-se em fase de projeto de
execugao.

O EIA foi desenvolvido entre outubro e dezembro
de 2024, com base num EIA anterior elaborado
entre setembro de 2023 e julho de 2024.
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1. Enquadramento do projeto em AlA

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

o Determinadas categorias de projetos estao sujeitas ao procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental
Proponente HJF — Imobiliaria, S.A. (AIA). O Regime Juridico da AIA (RJAIA) encontra-se estabelecido pelo Decreto-Lei (DL) n.° 151-B/2013,
de 31 de outubro, com a redacgao atual.

O projeto consiste num projeto de loteamento com obras de urbanizagao, no &mbito do Regime Juridico
de Urbanizacgao e Edificagdo (RJUE), de uma area de 53.211 m? (5,32 ha), estando o terreno dividido em 18
lotes, ocupando uma drea loteada total de 28.963 m? (2,89 ha). O projeto prevé a criagdo de 693 fogos.

Os loteamentos urbanos, nao localizados em areas sensiveis (areas protegidas, Rede Natura 2000,
zonas de protecao do patrimodnio cultural), com uma area igual ou superior a 10 ha ou construgao superior

Entidade a 500 fogos estao automaticamente sujeitos a AlA.

. . Camara Municipal de Guimaraes (CMG)
Licenciadora

A AIA tem como objetivos:
- Avaliar os potenciais efeitos (impactes), positivos e negativos, do projeto;

— Definir as medidas para evitar, reduzir ou compensar os efeitos negativos significativos;

- Indicar as medidas de controlo (monitorizagao) a adotar, incluindo apds a entrada em funcionado do
projeto, quando se justifique.

A AlA permite que as entidades e o publico interessado se possam pronunciar, contribuindo para uma

LTI L CORITETEED tomada de decisdo mais informada sobre o projeto.

Desenvolvimento Regional do Norte
(CCDR Norte) Este projeto constitui o Procedimento de AlA n.© 28/2024.

Autoridade de AIA
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EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

3. Antecedentes

O projeto de loteamento
foi objeto de um Pedido
de Informacgéo Prévia
(PIP), aprovado por
despacho do Presidente
da Cémara Municipal a
22 de outubro de 2019,
tendo sido celebrado um
Contrato de Urbanizacao
em 30 de julho de 2020,
Este contrato teve um
aditamento em 23 de
julho de 2021.

A 14 de agosto de 2020
foi emitido o Alvara de
Licenca de Obras de
Urbanizacgao, n.°
16/2020, Processo n.°
1245/2019

Previamente as obras de
urbanizacao, foram
executadas as
demoli¢des dos edificios
das antigas fabricas
Herculano e Pimenta,
Cavalinho e Jodimonte.
As demoli¢cdes foram
licenciadas pela Camara
Municipal de Guimaraes.

Situagao antecedente: 1987,2002, 2017, respetivamente, e situagéo atual (fonte: Municipio de Guimaraes e Google Earth).



4. Objetivos e justificacao do projeto
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A area de estudo corresponde a uma area que se encontrava expectante e devoluta, de antigas ocupacgoes fabris. A presencga de um espacgo devoluto e desqualificado, na proximidade do centro
da cidade de Guimaraes, influencia negativamente o crescimento nesta area da cidade.

Para além disso, esta area apresenta problemas de mobilidade e de circulagdo viaria, sendo necessaria uma restruturagdo e criagao de alternativas viaveis aos principais pontos de
congestionamento identificados.

A definicao de solugdes para colmatar estas debilidades fez-se através da execugao de uma proposta que disponibiliza uma nova parcela urbana e uma nova centralidade a cidade, direcionada
a urbanizagao e edificagao de caracter predominantemente habitacional e a conformagéao de uma estrutura viaria colaborativa no quotidiano citadino.

O projeto tem como principais objetivos:

* Promover o reordenamento e utilizagdo de uma area ocupada, em tempos antigos, pelo setor industrial, mais precisamente pelas antigas fabricas na zona Caes de Pedra;
* Permitir a reconversao da area industrial e dos vazios urbanos através da criagao de uma malha urbana reformulada e moderna;

* Criar condigdes especializadas para a ocupagao de usos habitacionais, usos comerciais e servigos criando, paralelamente, espagos verdes de atratividade ao publico;

» Estruturacgao e criagdo de uma rede viaria coerente em articulagdo com a envolvente.




EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

O projeto localiza-se na freguesia de ;
Urgezes, no concelho de Guimaraes.

Os prédios que compdem a operagao
urbanistica estdo descritos na
Conservatéria de Registo Predial de
Guimaraes sob os numeros 96, 107,
1444, 1798, 927 e 1429 das
freguesias de Urgezes e de Creixomil.

Oceano Atlantico

O conjunto destes prédios localiza-se
entre a Av. D. Afonso Henriques, a
nascente, a Rua Eduardo de Almeida a
sul, a Rua Colégio Militar e Rua Cées
de Pedra a poente e a Rua da ~

Caldeirba a norte. O Projeto situa-se =

na 4rea urbana da cidade del
Guimaraes.
Em termos de enquadramento %

administrativo o projeto localiza-se na ;
freguesia de Urgezes, no concelho de
Guimaraes, distrito de Braga, na 9
sub-regido Vale do Ave (NUTS Ill), e ~%
na regiao Norte (NUTS II).

L 2 / . g

Localizagao do projeto, sobre Carta Militar a escala 1:25.000.

L L

O RIJAIA define na alinea a) do artigo 2.°
“areas sensiveis” como qualquer das
seguintes areas:

a) Areas protegidas, pertencentes & Rede
Nacional de Areas Protegidas (RNAP);

b) Sitios da Rede Natura 2000 (RN
2000);
c) Zonas de protecao dos bens imoveis

classificados ou em vias de
classificagao, nos termos do regime de
protecdo e valorizagdo do patriménio
cultural.

O projeto nao se localiza em area sensivel.

Quanto as zonas de protecdo dos bens
imoveis classificados, a area de operacgao do
loteamento desenvolve-se na proximidade,
no entanto exteriormente, a zona especial de
protecdo do Centro Historico de Guimaraes
e Zona de Couros, conjunto patrimonial
classificado como Patrimdénio Mundial pela
UNESCO (Aviso n.° 6035/2024/2, de 20 de
margo).

5. Localizacao do projeto e areas sensiveis

Centro Histdrico de Guimaraes e Zona de Couros

Braga
Uniio de Freguesias de Oliveira, S3o Paio e Sdo Sebastiio
Concelho de Guimardes

. Conjunto inscrito na lista do patriménio mundial da UNESCO / Monumento nacional (MN)
ﬂ Zona tampdo aprovada pela UNESCO / Zona especial de protegdo (ZEP)

0 400 m

AFG - DGPC/2023 s o

Localizagéo do projeto face a Zona de Protegéo Especial (Centro
Histdrico de Guimarées e Zona de Couros.



6. Caracteristicas do projeto

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

O projeto compreende a infraestruturacdo e o loteamento de uma area de Parametros urbanisticos do loteamento.
53.211,02 m2. ]

N° de Pisos
A operacao de loteamento prevé a criacao de 18 lotes: Arealotes  Fogos (Acima /

Finalidade

(m2) (un.)  Abaixo cota
soleira) (un.)

- Oito lotes destinam-se exclusivamente a habitacao coletiva

- Oito lotes destinam-se a habitagao coletiva conjugada com & itaca Srci
o ¢ Jug Lote1 | @bitagdo + Comércio |, 1)y g 21 5/3
comercio + Servigos
- Um lote destina-se a habitagao coletiva conjugada com comércio Lote 2 Habitagéo + Comeércio 114145 39 6/1
e servigos Lote 3 Habitacdo + Comércio 1.225,27 43 6/1
. . . Lote 4 Comércio + Servigos 1.764,62 0 3/2
- Um lote destina-se a comércio/servigos
s ) Lote 5 Habitagéo + Comércio 1.893,46 55 4/2
erao criados 693 fogos, ocupando uma area dos lotes total com 28.962,87 m?, e .
. . g ~ P . . 9 Lote 6 Habitacdo 3.096,96 94 6/2
uma area de implantac¢do (excluindo espac¢os verdes privados) de 24.069,87 m=.
Lote 7 Habitagéo + Comércio 1.184,39 32 6/2
As mfraestr.uturas conjpreendem 0s espagog pubhcog col.etlvos, as mfraestru,turas Lote 8 Habitacao 1.271.42 37 5/2
de abastecimento de 4gua, de drenagem de aguas residuais, de drenagem de aguas ——
. . C o . - . . . Lote 9 Habitacdo 1.125,74 47 5/2
pluviais, de distribuicdo de energia elétrica, de abastecimento de gas, as vias de ——
comunicagdo, a iluminagdo publica, as infraestruturas de telecomunicacgées, Lote 10 | Habitagéo 1.125,74 47 5/2
residuos sélidos urbanos e os espacgos verdes. Lote 11 | Habitagéo 1.125,74 47 5/2
O projeto em avaliagdo compreende: Lote 12 Habitagao 1.271,42 40 4/3
) Lote 13 Habitagdo + Comércio 1.558,67 29 5/2
. As infraestruturas do loteamento, — P
‘ ' b . | Lote 14 Habitagdo + Comércio 1.206,59 26 4/2
. Os espacgos verdes e 0s espagos publicos urbanos. : " [Lote15 | Habitagdo + Comércio 1.204,91 1 3/2
No ambito do Pedido de Elementos Adicionais ao EIA, surgiu o interesse e a Lote 16 | Habitagédo + Comércio 2.322,65 44 5/2
. . . ~ . . Planta de implantacao do loteamento.
oportunidade de desenvolver uma proposta alternativa de edificacdo no interior Lote 17 | Habitacdo 2.878,60 40 5/2
dos Fotes, que seldetalha adiante, mantendo o mesmq numero de lotes, as qu\goes Lote 18 | Habitagdo 1.437,63 31 5/2
previstas e o numero de fogos (693), rpas permitindo melh.ora,r. a relacdo do Habitacao, Coméroio 6
loteamento com a sua envolvente, em particular com o Centro Histérico e a zona de TOTAL Servigos 28.962,87 693 -

protecao do Patrimdnio Mundial.
Cota de soleira: Cota altimétrica da entrada principal do edificio (Decreto Regulamentar n.© 5/2019)



EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

As areas de cedéncias do projeto
correspondem as areas exteriores aos
lotes que se encontram cedidas ao
dominio publico, que compreendem: os
espacos verdes, a via publica, as areas
de estacionamento publico e os
percursos pedonais. Neste dmbito, foi ja
requalificada uma 4&rea ocupada por
uma antiga fabrica, originando um
espaco publico de estadia constituido
por uma pequena praca, localizada no
entroncamento da rua do Colégio Militar
com a rua Caes de Pedra, designada
como Praga do Mercadona.

Prevé-se também a definicdo de uma via
para a mobilidade suave (via ciclavel)
interna ao loteamento, que podera ser
ligada a Ecovia de Guimaraes.

Conforme o Contrato de Urbanizacao,
serdo cedidos ao dominio publico do
Municipio de Guimaraes uma area total
de 13.349,50 m?

LIMITE DA OPERAGAD LREANISTICA

[C77] PARCELAS NAO PERTENCENTES A OPERAGAD URBANISTICA
i EDIFICADD PROPOSTO

EZZZ] esPACOS VERDES DE CEDENCIA AD DOMINIC PUBLICO
] viAPUBLICA DE CEDENCIA AC DOMINID PUBLICO

[ AREAPROVADA DE USO PUBLICT

I ESTACIONAMENTO DE CEDENCIA AC DOMINID PUBLICO
[ PERCURSCS PEDONAIS DE CEDENCIA DO DOMINIO PUBLICO
(77773 EDIRCADD CONFRONTANTE

B VOLUMETRIA PREVISTA PARA SUPERFICIE COMERCIAL ATITULD INDICATIVO
iPIP INDEPENDENTE])
I:l PARCELA PEATENCENTE AD DOMINIO PUBLICO

Planta de cedéncias do loteamento.

6. Caracteristicas do projeto:

Cedéncias e Pré-existéncias

As pré-existéncias que existiam na
area de intervencdo e que foram
demolidas previamente as obras de
urbanizacdo correspondiam as
antigas fabricas Herculano e
Pimenta, Cavalinho e Jodimonte.

Estas obras de demolicao foram
feitas ao abrigo de alvara
camarario

Os residuos de construgciao e
demolicado (RCD) produzidos
nestas obras totalizaram cerca de
450 toneladas, tendo sido 96
toneladas enviadas para aterro de
residuos industriais nao perigosos
de Lustosa.

| | Edificios demolidos

Planta com a localizagéo dos edificios demolidos.




/. Infraestruturas: Rede viaria

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

A rede viaria visa estruturar a proposta de intervengao e as acessibilidades automdveis na area do projeto.

As obras de infraestruturagcdo da urbanizacdo incluiu a execugado e beneficiagdo de um conjunto de arruamentos que
compoem o loteamento, entre a Av. D. Afonso Henriques, a nascente, a Rua Eduardo de Almeida a sul, a Rua Colégio Militar e
Rua Caes de Pedra a poente e a Rua da Caldeirba a norte.

A oferta existente, e ja em funcionamento, para estacionamento publico (214 lugares) satisfaz as necessidades
de estacionamento desta natureza (195 lugares), calculadas através do regulamento do PDM de Guimardes. A
oferta estimada de estacionamento privado (1.476) dos 18 lotes satisfaz também as necessidades de
estacionamento desta natureza (986 lugares).

A rede viaria é composta por trés vias de circulagéo:

* Avenida Herculano José Fernandes: estabelece a ligagdo entre a Rua Eduardo Manuel de Almeida e a Rua da
Caldeirda;

* Rua Bairro C: estabelece a ligacdo entre a Av. D. Afonso Henriques e Rua do Colégio Militar, aproveitando o
tracado da Rua dos Caes de Pedra, e apresenta dois sentidos;

* Rua da Industria: paralela a rua Bairro C, mas de menor dimensao, apenas com sentido entre a Av. D. Afonso o
. . ., Planta do loteamento com a rede vidria, identificando estacionamento e materiais das diferentes vias.
Henriques e a Avenida Herculano José Fernandes. e
ot 3 et ¢ 2 & o Uy N

ANDSCAPE ’Q . Vias de Acesso Principais L X '/ ! g
'OFF| {’I Esquema das vias de acesso ao : . e ay W
) L1 g s Vias de Acesso Secundarias . 2 10
iy v | LLENTO loteamento e estradas envolventes. ¢ : 3 :
! -4

Rua {éesde‘Pedra




/. Infraestruturas
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No que diz respeito a rede de abastecimento de agua instalaram-se novas condutas distribuidoras implantadas ao longo dos arruamentos que marginam os lotes por forma a estabelecer uma rede em malha
interligada com as redes publicas existentes, nos seguintes pontos:

. Na Av. D. Afonso Henriques;

. Na rua Eduardo Manuel de Almeida;

. Na rua Caes de Pedra;

. Na rua da Caldeir6a,.

O projeto de saneamento prevé a recolha da drenagem predial dos edificios existentes nas areas a intervencionar e a recolha da drenagem predial do dguas residuais provenientes do hotel de Guimaraes e do
hotel Fundador, cuja rede de drenagem existente passava na zona de interveng¢ao do loteamento.

Para a drenagem das aguas residuais domésticas instalou-se uma rede gravitica de coletores enterrados implantadas ao eixo das vias. A implantagdo dos novos coletores tira partido da inclinagdo do
terreno, fazendo confluir o efluente para o ponto de ligacao a rede publica, que se situa no cruzamento da rua da Caldeir6a com a rua Padre Augusto Borges de S4, onde o municipio projeta o reforgo do coletor
existente.

A proposta de intervengéo no que se refere as redes de drenagem de aguas pluviais compreende a colocagao estratégica de sumidouros, com ligagao a caixas de visita e a execugao de coletor ao longo de
todos os arruamentos.

O projeto propde construir bacias de detengao, que tém como objetivo atrasar a descarga dos caudais pluviais captados em cada um dos lotes. Propoe-se a adogao, para cada lote, dos volumes Uteis para as
respetivas bacias de detengéo que correspondem a adogdo de uma chuvada de 10 minutos (mais gravosa) para um periodo de retorno de 100 anos. O volume total das bacias de detencao é de 387,74 m3.

A gestao dos residuos soélidos urbanos é da responsabilidade dos servigcos da Camara Municipal de Guimaraes, que os recolhe.
Foram considerados os seguintes fluxos de residuos produzidos: residuos indiferenciados, papel/cartdo, embalagens/metal e vidro.
Os ecopontos sdo constituidos por contentores enterrados, um por fragéo de residuo, com capacidades para 3 m3, salvo junto ao Lote 1 em que é proposto para o contentor do papel uma capacidade de 5 m?®.

As infraestruturas de eletricidade que se preveem para o loteamento consistem em seis Postos de Transformacéao Distribuicao (PTD), com poténcia total estimada de 4.062 kVA, um dos quais ja esta
construido e em funcionamento.

Foi instalada um rede de fornecimento de gas.
Ailuminacao publica é composta de aparelhos de iluminacao, instalados em colunas metélicas equipados com tecnologia LED. No total estao colocadas 65 luminarias.
Foram também projetadas infraestruturas publicas de telecomunicacoes (ITUR).

11



8. Projetos associados, complementares e

cumulativos

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

13500 1o,

Os projetos associados sdo aqueles cuja execugao € necessaria para garantir o funcionamento do
loteamento, nomeadamente:

- Ligacdo da Rede Publica de Drenagem de Aguas Pluviais a Ribeira de Couros - reforco
do coletor de saneamento a desenvolver fora da area de Projeto, da responsabilidade do
municipio de Guimaraes: prevé o desvio / substituicdo do coletor existente mediante a
construcéo de uma galeria de drenagem com cerca de 100 mi;

196500

- Ligacdo a Rede de Drenagem de Aguas Residuais: é proposta a implantagdo de nova rede
com ligacado no cruzamento a Rua da Caldeir6a e a Rua Padre Augusto Borges de S3, ja fora
da area de Projeto.

Os projetos complementares correspondem as iniciativas autbnomas cuja execucao, apesar de
contribuir para o funcionamento do loteamento, hdo compromete a sua concretizacdo. Neste caso,
considera-se como projeto complementar:

196400

- Ecovia de Guimaraes;

- Fabrica do Arquinho/Escola de Engenharia Aeroespacial.

196300

Os projetos cumulativos correspondem a outros projetos existentes ou previstos cuja presenga ou
funcionamento possa afetar fatores ambientais que também sejam afetados pelo projeto em avaliagao
(ex.: Ar, Trafego). Neste caso, consideram-se como projetos cumulativos:

- Supermercado Mercadona;

196200
196200

- Empreendimento Multifuncional (antigo Bingo);

" N Loteamento Monte do Cavalinho

- Loteamento do Monte do Cavalinho; <

- Hotel Guimaraes e Hotel Fundador.

ANDSCAPE 7&K

I5FFICE & - SR

erro Projetos complementares e cumulativos.




9. Calendarizacao

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

A data da elaboracdo deste estudo encontram-se executadas as obras de infraestruturacdo de urbanizacdo do
Projeto, nomeadamente:

*  Execucédo das infraestruturas do loteamento: rede de abastecimento de 4gua; rede de drenagem de aguas
residuais; rede de drenagem de aguas pluviais; rede de telecomunicacoes; rede de distribuicdo de energia
elétrica e iluminacao publica; rede de abastecimento de gas; rede de abastecimento de rega e incéndio;
arruamentos (vias, estacionamento, passeios e arborizacao).

*  Pracajunto ao Mercadona.

3&45“2%'

Nao obstante o conjunto de obras de urbanizacdo ja realizado, verifica-se ainda por concretizar obras de
urbanizagao relacionadas e interdependentes com a edificagdo dos lotes.

O faseamento da construcao dos edificios é o que se apresenta no cronograma ao lado.

Apenas esta construido o Posto de Transformacgao (PT) B, deste modo o faseamento do loteamento encontra-se em
concordancia com a construgao dos restantes PT. Também as zonas verdes entre edificios terdo de ser concluidas e
dotadas de redes para o seu adequado funcionamento.

IMOBILIARIA, SA.

Faseamento da obra.

2026 2027 2028 2029 2030
Lotes8e9
Lote 1
Lote 2
Lotes 3, 10
e 16
Lotes 17 e
18
Lotes 11 e
12
Lotes6e7
Lotes4e5
Lotes 13,
14e 15
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10. Proposta alternativa

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

A proposta de solucgéo alternativa foi desenvolvida no e PIP aprovado
ambito da resposta ao Pedido de Elementos '

Adicionais, constituindo uma alternativa para o -

loteamento face a proposta aprovada no PIP 2019.

Pretende dar resposta as solicitacgobes da CMG
acerca dos impactes sobre a envolvente e também
minorar o impacte visual no Centro Histérico.

Esta proposta alternativa mantém a estrutura geral e | ' ; \ D | ‘ b b ,‘ Ll
o numero de fogos previstos no PIP aprovado em Ty : : : ‘
2019, mas introduz alteragbes importantes nalguns Proposta alternativa 5

edificios, destacando-se a reducdo de volumetria !
nos lotes 6, 7 e 13, redistribuindo a area edificavel B ——

}

|

| |

para a zona central do projeto, o que permitira reduzir i
! He ardes. ‘

|

|

|

H RE

:

0.2

rewppenys—y

w10 9501 QUENQI Ny

os impactos visuais sobre a Fabrica do Arquinho e : I
melhorar a sua integracao urbana. ‘

Superficie comercial

Além das adaptagdes volumétricas, a propostai
melhora significativamente a qualificacdo dos

espacos publicos, assegurando coeréncia formal e ¢
funcional entre os lotes. ‘

Planta de implantagao da proposta alternativa.

Quadro comparativo dos pardmetros urbanisticos do PIP aprovado e da proposta alternativa.
N° maximo de pisos
(Acima cota soleira / Abaixo da cota
soleira) (un.)

Perfis do PIP aprovado e da proposta alternativa.
Fogos

(un.)

Finalidade Area lotes (m?)

PIP Habljcagao, Comércio e 28.962,87 693 6/3
LV ILEL I Servicos
il | 12bitagdo, Comércio el 0 44 14 693 6/5
PWETHEVGE Servicos




11. Principais caracteristicas da area de implantacao

do projeto

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

No que concerne ao clima e alterag6es climaticas, considerando as projegdes climaticas para o territério de Guimaraes, é
expectavel que se venha a observar nesta regidao um aumento das temperaturas maximas e diminuicao de precipitagao,
podendo ocorrer casos de secas, mas também de chuvas de grande intensidade.

A principal formacao geolégica sio granitos.
A geomorfologia da regido € marcada pelas elevagdes graniticas e pelos vales das linhas de agua principais.

A movimentacgao do terreno para execucao das obras de urbanizacgao, ja realizadas, criou taludes de escavacao e de aterro,
gue se encontram estabilizados.

Na area de projeto os solos tém alguma fertilidade, mas o projeto localiza-se na area urbana da cidade de Guimaraes,
sendo dominado totalmente por territorio artificializado de caracteristicas urbanas.

Foi realizado, na area do loteamento, um Estudo de Contaminagao de Solos que concluiu ndo existirem solos, nem aguas
subterraneas, contaminados.

As demolicbes dos antigos edificios fabris e a desmatacéao do terreno ja se encontram realizadas, encontrando-se a drea do
projeto atualmente ja infraestruturada, incluindo a rede viaria principal do loteamento.

Ly opi-] Granitos de Guimardes e Sto. Tirso: monzogranitos biotiticos, pmﬁrmdes' |
de grao grosseiro

1\
— — FfalhaProvavel I I B o <

Enquadramento do projeto na Carta Geoldgica de Portugal.
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do projeto

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

Em termos de recursos hidricos superficiais, a area do projeto localiza-se na sub-bacia hidrografica da Ribeira da
Costa/Couros, que se insere na bacia da Ribeira do Selho, que integra a Regiao Hidrografica do Cavado, Ave e Leca. Trata-se
de uma massa de 4gua classificada ao abrigo da Diretiva Quadro da Agua (DQA) com um estado global Inferior a bom. As
principais pressoes sobre a qualidade desta massa de dgua sao do tipo pontual e provém do setor urbano.

Na carta militar, na area de projeto identifica-se uma linha de agua que atravessa o terreno no sentido S-N. Contudo, no local
verifica-se que esta linha de agua nao existe, o que foi confirmado pela Agéncia Portuguesa do Ambiente.

A érea de projeto encontra-se fora da zona inundavel e das areas de risco potencial significativo de inundacgoes.

No que se refere ao enquadramento hidrogeologico, a area de estudo insere-se na massa de agua subterrénea designada por
Macico Antigo Indiferenciado da Bacia do Ave. Trata-se de uma massa de agua classificada ao abrigo da DQA com um estado
global Mediocre. As principais pressoes sobre a qualidade da massa de agua séao do tipo difuso e tém origem nos setores
pecuario, agricultura e floresta.

A recarga natural dos aquiferos é feita predominantemente a partir da infiltragao direta da agua da chuva, ou da infiltragéo a partir
de massas de 4gua superficial. Nao se encontram aqui identificadas quaisquer areas estratégicas de protecao e recarga de
aquiferos.

Também nao foram identificadas captagoes de agua na area do projeto ou da sua envolvente.

Em termos de qualidade do ar, de acordo com os valores estimados para a situacao atual, observa-se o cumprimento dos
valores limites/alvo legislados para todos os poluentes em estudo (NO,, CO, particulas em suspensdo PM10 e PM2,5), ndo
ocorrendo, assim, a afetacdo de recetores sensiveis. Os valores de concentragdo mais elevados estdo associados as emissoes
do trafego rodoviario.

SCAPE ,7&Ka
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\ / /
— e \\\/\/
BaciaHidrocrifca ca Ribeira da Cesta
777 Bacladedrenagem a e teproein

Enguadramento do projeto na Bacia Hidrografica da Ribeira da Costa/Couros.
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do projeto

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

O projeto localiza-se numa zona urbana em que a vegetagao natural foi ja fortemente alterada, ndo tendo sido identificados
habitats naturais nesta area. A lista de espécies de flora para a drea envolvente identifica 103 espécies, das quais 11 sao
espécies protegidas, raras ou ameacgadas , mas nao foi confirmada a presenca de nenhuma destas espécies na area do projeto.

No que diz respeito a fauna, contam-se 89 espécies para a area envolvente, destacando-se a comunidade de aves como a mais
numerosa. Apenas trés espécies apresentam estatuto de conservacao desfavoravel (gato-bravo, salamandra-lusitanica e acor),
mas nenhuma delas foi identificada na area do projeto. A area do projeto nao se sobrepde, nem se encontra proxima, a nenhuma
area protegida ou da Rede Natura 2000, nem a henhum abrigo importante de morcegos.

A caracterizacao realizada no EIA da saiide humana na area focou-se nos fatores de prestacdo de cuidados de saude, de
estatisticas e de qualidade ambiental desta area e do concelho de Guimaraes.

Em termos socioeconémicos, em 2021 a populacao residente no concelho de Guimardes era de 156.830 habitantes,
representando cerca de 37% da populagao da Regido do Ave, mas tem havido uma diminuicdo da populagao desde o inicio do
século (159.576 residentes em 2001). A densidade populacional do concelho é de 651 hab/km?.

Em termos de atividade econémica, a industria transformadora é o ramo de atividade que mais empregos gera. Importa referir
gue o concelho de Guimardes constitui uma das regides mais industrializadas do pais e, consequentemente, grande
empregadora de mao-de-obra no sector secundario.

Quanto a mobilidade, verifica-se que a maior parte da populacao recorre ao transporte individual para as suas deslocacdes
pendulares.

Area Urbanizada

11. Principais caracteristicas da area de implantacao

Vegetacdo Ruderal
s e, a0
Unidades de vegetacao presentes na area do projeto.



do projeto

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

Quanto ao ambiente sonoro, o Regulamento Geral do Ruido (RGR) prevé a classificagcdo do
territério em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis, em fungdo da ocupacao, com os seguintes limites

legais definidos:
* ZonaMista: L ,,<65dB(A); L, <55 dB(A)

< 55 dB(A); L, < 45 dB(A)

den

e ZonaSensivel: L,

As fontes ruidosas que influenciam a area de estudo consistem nas vias rodovidrias e na ferrovia.

Os resultados das medicoes realizadas na area do projeto permitem confirmar que os niveis
sonoros observados na vizinhanga das principais fontes de ruido consideradas, como é o caso das
vias que circundam o loteamento, ndo excedem os limites legais relativos aos indicadores de ruido
(Lyen € L,), para zonas caracterizadas como mistas. Também os valores relativos aos indicadores
de ruido (Ly, © L,) estdo abaixo do estipulado regularmente, para classificagdo de zonas
caracterizadas como mistas e sensiveis, respeitando os limites regulamentares aplicaveis.

Ln —Indicador de ruido noturno

Lden - Indicador de ruido diurno-entardecer-noturno
i) Periodo diurno - das 7 as 20 horas;

ii) Periodo do entardecer - das 20 as 23 horas;

iii)  Periodo noturno - das 23 as 7 horas;

LANDSCAPE ,7&s

OFFICE&Z

erre

== AN
> 35.0 dB dB(A)
> 40.0 dB dB(A)
> 45.0 dB dB(A)
[ 1> 50.0dB dB(A)
> 55.0 dB dB(A)
7> 60,0 dB dB(A)

B > 65.0 dB dB(A)
I > 70.0 dB dB(A)
B > 75.0 dB dB(A)
N > 80.0 dB dB(A)
B > 85.0 dB dB(A)

Mapa de ruido do periodo Ln.
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N - 35.0 0B dB(A) M > 65.0 dB dB(A)
[ - 40.0 dB dB(A) NN >~ 70.0 dB dB(A)
[ - 45.0 dB dB(A) B - 750 dB dB(A)
> 50.0 dB dB(A) )
> 55.0d5 dp(a) M > 80.0 dB dB(A)

> 60.0 dB dpa) I > 85.0 dB dB(A)

Mapa de ruido do periodo Lden.
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do projeto

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

Considerando o Ambito regional e municipal, segundo o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT),
identificaram-se os seguintes planos de ordenamento com incidéncia na drea em estudo:

197000

Ambito regional:
- Programa Regional de Ordenamento do Territorio do Norte (PROT-N), apesar de nao se encontrar em vigor;
- Plano de Gestao de Regiao Hidrografica (PGRH) Cavado, Ave e Lega (RH2)

Ambito municipal:

- Plano Diretor Municipal (PDM) de Guimaraes: De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM de Guimaraes, a
area de intervengao do Projeto insere-se em solo urbano, nas categorias Solo urbanizado - Espagos centrais e Solo
urbanizado - Espagos de uso especial, neste ultimo caso praticamente sem significado. O solo urbano destina-se
preferencialmente a urbanizagdo e edificagdo adequada a salvaguarda e desenvolvimento do uso habitacional,
comercial, de servigos, de equipamentos, de desporto, de recreio e lazer, de restauracao e bebidas, de turismo e de
hotelaria, industrial, de armazenagem e de logistica (Artigo 68.° PDM Guimaraes).

- Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI): De acordo com a Carta de Perigosidade de
Incéndio do PMDFCI de Guimaraes, a area do projeto nao esta classificada como perigosidade alta ou muito alta.

- Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do centro histérico intramuros e areas adjacentes do Municipio de Guimaraes:
A area do projeto em estudo esta incluida na ARU do Centro da Cidade (Rua D. Joao | a Zona de Couros, incluindo Zona
das Hortas e Cruz de Pedra).

1967

."

(Classes da Planta de Ordenamento:

- Plano de mobilidade urbana sustentavel (PMUS) de Guimaraes: O PMUS de Guimardes tem como principal

contributo encontrar solugcées sustentadas de mobilidade para a resolucao de problemas relacionados com o trafego
automovel, estacionamento e transportes coletivos, ndo ignorando as questées relacionadas com a promogéao de
modos suaves, nomeadamente a circulagdo pedonal e ciclavel, que viabilizem a adog¢do de politicas de gestdo da
mobilidade mais amigaveis, tornando, simultaneamente, as cidades mais humanizadas.

ANDSCAPE 7&K

OFFICE &7

o - 262 Far

B SoloUrbanizado- Espagos Centrais
[ SoloUrbanizado - Espaqes de Uso Especial o

(‘—-_:‘;_\ 1250

Enquadramento do projeto na cartografia da Planta de Ordenamento do PMD de Guimaréaes.
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EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

Quanto a caracterizacdo da morfologia da paisagem, ao nivel da variagcao de declives na area de projeto
observam-se areas de menor declive na zona central do lado nascente, correspondendo a declives suaves e
moderados (entre 0 e 10 %), e areas de maior declive, na extremidade norte e sul, com declives que podem
atingir o intervalo 15-25%.

A area de estudo encontra-se localizada na Unidade de Paisagem “Entre o Douro e Minho”, mais
especificamente na subunidade do “Vale do Ave”.

A area do projeto apresenta uma qualidade visual elevada. Esta classificagdo encontra-se diretamente
associada a caracterizacao do relevo em estudo, visto tratar-se de uma das encostas do vale da Ribeira da
Costa/Couros, com visibilidade para grande parte da cidade de Guimaraes, nomeadamente para o seu centro
histérico.

A drea em estudo encontra-se maioritariamente em areas de capacidade de Absorcao Médias (Média Alta,
Média e Média Baixa).

1-Zonaflorestal a sul do projeto.

2 -Vista da Ruada Liberdade, sentido Oeste-Este.

3 - Vista do Largo Bernardo Valentim de Sé para a Av.
D. Afonso Henriques, sentido N-S.

4 - \Vista da Av. D. Afonso Henriques, sentido S-N.

E fLANDSCAPE ,{Q
HiF o OFFICEEZ,

IMOBILIARIA, SA.

11. Principais caracteristicas da area de implantacao

Qualidade Visual sequnto andlise subjetiva Subunidades de Paisagem presentes na Area em Estudo e na sua envolvente:
mm  Classe Visual Média (5-10) [ Artificializado
mm  ClasseVisual Elevada (>10) [ Agricola

e Florestal

VI

Capacidade de Absorcdo Visual:
1 </=8

] 8-16

o 16-24

mm 4-32

mm 32




do projeto

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

Quanto ao patriménio, a area de estudo situa-se nos terrenos da antiga
Quinta dos Cées de Pedra, abrangendo dentro dos seus limites fisicos
algumas Ocorréncias Patrimoniais (OP) correspondentes a fabricas que ja
estavam desativadas e que foram demolidas, restando no terreno apenas os
seguintes vestigios dessas ocupagoes anteriores:

* Casario da Quinta dos Céaes de Pedra (OP 1): Manteve-se o portdo e
alguns metros da cerca da Quinta (Fotografias 2 € 4).

* Fabrica de Jodimonte (OP 4): Conserva-se como Unico elemento da antiga
fabrica a chaminé em alvenaria de tijolo e argamassa de cal (Fotografia 3).

Na area envolvente, a uma distancia maxima de 150 m, identificaram-se as
seguintes OP: o Paldcio Vila Flor (OP 5), a Fabrica do Arquinho (OP 6), a
Fabrica de Fiagcéo e Tecidos da Madroa (OP 7), a Ponte da Madroa ou de Vila
Nova (OP 8), a Fabrica de Curtumes da Madroa (OP 9) e a Fabrica de
Curtumes Joaquim Luciano Guimardes (OP10).

Durante o processo de terraplanagens e implantacdo das infraestruturas,
realizado nos anos de 2020 e 2021, a topografia do terreno foi totalmente
alterada, com a consequente perda de informacao arqueoldgica passivel de
se encontrar no terreno.

1-Fabrica de Tecidos de Linho de Guimaraes.
2 — Elementos retirados do portdo da Quinta
dos Caes de Pedra.

3 - Chaminé da antiga fabrica de Jodimonte.

4 —Portao do Casario da Quinta dos Caes de
Pedra na atualidade.

5 - Vistas das fachadas da fabrica Jodimonte,
2000.

11. Principais caracteristicas da area de implantacao

Perimetra de Incidencia Direta

— "\ (=T

Penmetrs oe Incidencia indireta

O F. Indéncia Direta

\
T

O incidéncia Indreta

Planta com a indicagao das OP identificadas na drea de
incidénciadireta e indireta, dentro de um buffer de 150 m.

Vista do
loteamento
durante as
terraplanag
ensem
novembro
de 2020.

Vista Norte-
Suldo
loteamento
com as obras [e—.
de
urbanizagéo
concluidas
em margo de
2022.
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A grande maioria das obras de infraestruturacao ja se encontram executadas. Para a fase de construgao do que falta completar, nomeadamente a edificacado dos lotes, serao utilizados materiais comummente
utilizados em obras de construcao civil, como nos trabalhos anteriores. Adicionalmente, pode vir a ser necessario obter terras destinadas a realizacao da regularizacao do terreno, de modo a instalar as diferentes
estruturas previstas.

Os movimentos de terras estimados para a fase da construcao das infraestruturas foram de cerca de 42 mil m? de escavacéo, sendo que cerca de 3 mil m2 foram encaminhados para vazadouro, e cerca de 5
mil m3 de aterros. Estima-se que na fase de construcao dos edificios, o volume de terras seré cerca de 151 mil m3 (com base na érea de implantacéo de cada lote e no n.° de pisos abaixo da cota de soleira).

A solucao alternativa prevé que na fase de construcao dos edificios, o volume de terras sera cerca de 177 mil m2 (com base na area de implantacéo de cada lote e no n.° de pisos abaixo da cota de soleira).

No que se refere a energia a utilizar, os consumos energéticos estao relacionados com a utilizagédo de eletricidade para iluminacgéo e funcionamento de equipamentos e com o consumo de combustiveis nos
veiculos e maquinaria afeta a obra.

Sera consumida agua potavel nas instalacdes sociais e em atividades de lavagem que venham a ser necessérias. E previsivel que sejam produzidas aguas residuais domésticas dos estaleiros. Devera
recorrer-se a utilizacdo de wc quimicos que deverao ser periodicamente limpos e higienizados.

O estaleiro de obra ird dispor de um parque de residuos para o armazenamento temporario de residuos, que serdo posteriormente encaminhados para operadores de gestédo de residuos. Os diversos residuos
produzidos serio inventariados e classificados de acordo com a Lista Europeia de Residuos (LER), publicada pela Decisdo 2014/955/UE, da Comisséao, de 18 de dezembro.

Prevé-se a emissao dos gases de escape dos veiculos e a emissao difusa de poeiras, resultante das operacdes de demolicao das estruturas existentes e da circulacao de veiculos e maquinas em superficies
pavimentadas e ndo pavimentadas. As emissoes atmosféricas produzidas estdo associadas a agdes como: movimentagao de terras, construgédo de aterros e escavagoes; circulagao de veiculos pesados e
maquinas nao rodoviarias; erosao pela agao do vento; aplicagao de betdo/betuminoso.

Nesta fase, é esperado um incremento dos niveis sonoros na envolvente a drea de obra. A emisséo de ruido estara associada a circulagéo de veiculos pesados, da carga e descarga de materiais, da utilizacédo de
maquinas e equipamentos e, de operacdes realizadas na obra.

Para o exercicio das atividades no decurso da fase de exploragao sdo necessarios materiais e recursos de diferentes tipologias, nomeadamente materiais de limpeza, materiais de construgao, produtos
fitofarmacéuticos para manutencgao dos espacgos verdes e zonas de utilizagao coletiva, entre outros.

Os efluentes produzidos nesta fase terdo origem nas habitagées, no comércio e servigos, sendo equiparados a aguas residuais domésticas. Os efluentes produzidos sdo encaminhados para a rede de
saneamento, com ligacao a rede de saneamento presente na envolvente.

A responsabilidade pela gestao (recolha e tratamento) dos residuos urbanos (RU) é do sistema municipal. De forma a assegurar a deposi¢cao dos RU produzidos nas habitagdes, servicos e comércio do
loteamento, o sistema de recolha de residuos assenta na distribuicao de ilhas de ecopontos.

Ao nivel das emissoes de ruido, estas resultardo previsivelmente do aumento do trafego. Ja os valores referentes as emissdes de ruido com origem na ferrovia manter-se-do em relagéo a fase de construcao.
Importa destacar que, devido as baixas velocidades de circulagdo previstas nos arruamentos permite estimar-se que os niveis sonoros serdo reduzidos, em particular no periodo noturno, periodo de maior
sensibilidade.

No que diz respeito as fontes emissoras, ao nivel do trafego rodovidrio, encontra-se previsto um acréscimo destacando as emissées de NO,, CO, PM10 e PM2,5. 29



13. Principais impactes positivos
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da Fabrica Caes de Pedra - RNT

Matriz dos impactes positivos significativos ou muito significativos.

Fatores ambientais Impacte e agoes causadoras

Natureza
Magnitud
Probabilid
Instante
Reversibil
Significad

Aumento de espagos verdes, elementos arbdéreos e, consequentemente, aumento de sequestro de CO2. C/E POS SIGN CP PERM | IM [IREV
Clima Utilizagao de iluminacdo LED de alta eficiéncia. E POS SIGN CP PERM | IM |IREV
Criacao de umarede de percursos pedestres e ciclaveis no interior da urbanizagdo e em comunicagao com a envolvente. E POS SIGN CP PERM [ IM |IREV
e Estabilizagao de taludes através da plantagao via hidro sementeiras. C POS SIGN CP PERM | IM | REV
Estabilidade de taludes associados de érgaos de drenagem eficientes. E POS SIGN C PERM [ IM |IREV
Recursos hidricos e Instalagdo de cAmaras de retengdo em todos os lotes. E POS SIGN CP PERM | IM | REV
qualidade da dgua Diminui¢cao do escoamento superficial através do bom funcionamento e dimensionamento dos érgaos de drenagem. E POS SIGN CP PERM | IM |IREV
Biodiversidade Criacao de espacgos verdes e plantagcao de elementos arbdreos criando “cortinas verdes” e aumentando a biodiversidade c POS SIGN c perM | M | REV
dos espagos verdes propostos.
Alinhamento estratégico com o PDM de Guimaraes e planos adjacentes (PMUS). C/E POS MSIGN C PERM [ IM |IREV
Ord.er,w?mento do A intervengao cumpre com os indices estabelecidos em PDM, e no caso de incumprimento é realizado uma compensagéo ao
territério municipio, C/E POS SIGN C PERM [ IM |IREV
Requalificagdo de uma area degradada. C/E POS MSIGN CP PERM [ IM |IREV
Paisagem Propf)sta~de uma solugac? alternativa com a intencéo de compatibilizacéo formal e cromatica com o Centro Histdrico e C/E POS PSIGN cp perM | M | IREV
suavizagdo das volumetrias.
Criagao de mais habitacgao. E POS MSIGN CP PERM | IM [IREV
Dinamizagao da economia local. E POS SIGN CP PERM [ IM |IREV
Socioeconomia Criacdo de emprego. E POS SIGN CP PERM | IM [IREV
Criacao de maior quantidade de estacionamento em relagao a necessidade implicita em PDM. E POS SIGN CP PERM [ IM |IREV
Promogao dos transportes coletivos devido a proximidade dos mesmos ao loteamento. E POS SIGN CP PERM | IM [IREV
Saude humana Crescimento da qualidade de vida da populagao. E POS SIGN P PERM | IM | REV
Gestao de residuos Maior disponibilizagao e diferenciagao de RSU’s. E POS MSIGN CP PERM | IM [IREV
Patriménio :Drzzfacte da concretizagao do loteamento na manutengao da seguinte Ocorréncia Patrimonial: Portal da Quinta Caes de c POS MSIGN p PERM ) )
Legenda Probabilidade: CP - Certo; P — Provavel; IP — Improvavel Negativo Muito Significativo Positivo Pouco Significativo
Fase: C - Construgao; E - Exploragéao Duragao: TEMP - Temporario; PERM - Permanente; PONT — Pontual Negativo Significativo Positivo Significativo
Natureza: NEG - Negativo; POS - Positivo Instante: IM - Imediato; MP — Médio Prazo; LP — Longo Prazo Negativo Pouco Significativo Positivo Muito Significativo 23

Magnitude: PSING - Pouco Significativo; SIGN - Significativo; MSIGN — Muito Significativo Reversibilidade: REV — Reversivel; PREV — Parcialmente reversivel; IREV —Irreversivel



13. Principais impactes negativos

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

Matriz dos impactes negativos significativos ou muito significativos.

o =) = ]
N B = 2 S @
. . - o = 2 0 c ‘B =
Fatores ambientais Impacte e agoes causadoras 3 [ 83 g = &=
© © o (= 3 0
z b3 a = & 7
o . . Impermeabilizagao do solo e consequente aumento de
Recursos hidricos e qualidade da agua P ¢ - q C/E NEG SIGN CP TEMP M REV
escoamento superficial.
Geologia e geotecnia Geragao de elevados volumes de terras de escavagao C NEG SIGN CP PERM IM IRR
Residuos Incremento de produgao de residuos. E NEG SIGN P PERM M IREV
Legenda Reversibilidade: REV — Reversivel; PREV - Parcialmente reversivel; IREV - Irreversivel
Fase: C — Construgao; E —Exploragédo Negativo Muito Significativo
Natureza: NEG - Negativo; POS - Positivo Negativo Significativo
Magnitude: PSING - Pouco Significativo; SIGN - Significativo; MSIGN - Muito Significativo Negativo Pouco Significativo
Probabilidade: CP - Certo; P — Provavel; IP — Improvavel Positivo Pouco Significativo
Duragéo: TEMP - Temporario; PERM — Permanente; PONT — Pontual Positivo Significativo
Instante: IM — Imediato; MP — Médio Prazo; LP - Longo Prazo Positivo Muito Significativo
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14. Estudo de Impacte Patrimonial

EIA da Urbanizagéo dos Terrenos
da Fabrica Caes de Pedra - RNT

O Centro Historico de Guimaraes e a Zona de Couros (CHGZC) foi incluido na Lista do Patriménio Mundial, tendo sido
estabelecida uma “zona tampao” (zona especial de protecao a area classificada).

Os drgaos consultivos do Comité do Patrimoénio Mundial da UNESCO estabeleceram em 2011 e 2022 diretrizes para a avaliacao
de impactes no Patriménio Mundial. Nestas diretrizes indicam que os projetos localizados, quer dentro dos limites do bem
classificado ou da sua zona tampao, quer numa zona envolvente (“wider setting” em inglés) devem ser objeto de um Estudo de
Impacte Patrimonial (EIP), que devera inserir-se no &mbito da AlA quando se trate de projetos sujeitos a esse procedimento, como
€ o0 caso do presente projeto.

GUIDANCE AND
TOOLKIT

Resource Manual

O projeto, embora localizado fora da zona tampao do CHGZC, localiza-se na sua envolvente imediata e apresenta uma '; in a World Heritage Context
localizacao topografica suscetivel de ter impactes no bem classificado como Patriménio Mundial, pela sua visibilidade a partir do s
centro histérico. Por este motivo, foi elaborado um EIP que constitui o Anexo 31 do EIA

O EIP conclui que os diversos impactes negativos, seja sobre atributos do CHGZC, seja sobre outros elementos patrimoniais, sao
quase todos de significado Reduzido. Para tal contribui a opcdo pela Proposta Alternativa, que permitira uma atenuacao
significativa dos impactes visuais esperados e uma melhor relacdo urbana com os edificios de interesse patrimonial mais
préximos, como a Fabrica do Arquinho ou o Palécio Vila Flor.

Sendo os impactes visuais de reduzido significado, resta um Unico impacte negativo avaliado como de significado Reduzido a
Moderado, a ocorrer na fase de exploragao: as dindmicas urbanas criadas por um empreendimento desta natureza e dimensao
podem aumentar a pressdo sobre o comércio e outras vivéncias tradicionais do centro histdrico. E um impacte cuja mitigacdo
dependera, sobretudo, da intervencao das autarquias e associacgoes locais.

O EIP conclui, ainda, que o projeto nao coloca em causa as condi¢coes de Autenticidade e de Integridade do CHGZC.

Publicagao da Unesco sobre Avaliagao PTe -~
de Impactes no contexto do Patriménio & 1> ICOMOS \lucN

Mundial (2023).




15. Impactes cumulativos
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Para a avaliagcdo dos impactes cumulativos, os projetos, localizados na envolvente, correspondem aos projetos associados, aos projetos complementares e aos projetos cumulativos.

Clima: As emissoes de GEE geradas pela exploragao de alguns dos projetos, terdo um efeito cumulativo ao nivel do concelho de Guimaraes. Complementarmente, ha também contributos para
a mitigagdo das emissdes de GEE em que se destaca a Ecovia de Guimaraes. Identificam-se ainda as duas manchas arbdreas, atualmente desmatadas, com principal enfoque na area de
intervencao do Loteamento do Monte do Cavalinho, condicionando significativamente o sequestro de carbono.

Geologia: Os potenciais impactes advém dos projetos ainda nao executados e que nao se inserem na malha urbana, como € o caso do Loteamento do Monte do Cavalinho e refletem-se na
geomorfologia, quer pela alteragao topografica quer também pela alteracdo da drenagem superficial.

Recursos hidricos: Os projetos na envolvente associam usos e utilizagdes de agua com relevancia, uma vez que os sistemas de abastecimento e de saneamento publicos servirdo todos estes
projetos. As necessidades acrescidas a estes sistemas revelam-se como um impacte negativo expectavel. O projeto da Rede de Drenagem de Aguas Residuais sera importante para garantir a
eficiéncia do sistema de drenagem, contribuindo para a minimizacdo deste impacte. A execucdo da ligagdo da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais & Ribeira de Costa/Couros é de extrema
importancia para assegurar o devido encaminhamento das aguas pluviais e consequentemente acarreta um impacte positivo ao nivel das aguas superficiais. Com a execugao dos projetos
havera um aumento da drea impermeavel adicionando uma carga na subbacia hidrografica da Ribeira da Costa/Couros. O projeto em analise contempla como solugao para a laminagem dos
caudais afluentes a instalacao de bacias de detencao dimensionadas para os 100 anos em todos os lotes.

Uso do solo: Quer os terrenos do projeto, quer a drea do Loteamento Monte do Cavalinho eram anteriormente ocupados por floresta ou areas com vegetacao, sendo esta eliminada com a
execugao dos mesmos. Este considera-se um impacte significativo atendendo a extensao da area verde que estes dois projetos cumulativamente representavam.

Biodiversidade: A maioria dos projetos em avaliagao inserem-se numa zona artificializada e edificada. Considera-se que a fauna presente tenha ja desenvolvido habituagéo a presengca humana
pelo que se espera que os impactes cumulativos sejam negativos, no entanto pouco significativos. A extingdo de duas manchas verdes, que dizem respeito aos Terrenos da Antiga Fabrica dos
Caes de Pedra e a area do Loteamento Monte do Cavalinho, impactam a disponibilidade de area para a estadia em particular da avifauna, herpetofauna e pequenos mamiferos.

Paisagem: A proposta de Loteamento do Monte do Cavalinho também ird gerar impacte na cidade de Guimardes. Este impacte, maioritariamente, cénico é impulsionado pela localizagéao
geografica do loteamento na encosta sul do centro da cidade de Guimaraes.

Socioeconomia: Os projetos na envolvente traduzem-se numa nova dindmica urbana nesta area sul da cidade de Guimaraes, com repercussoes ao nivel do aproveitamento desta centralidade
na mobilidade urbana e na gestao dos servigos urbanos camararios. Os resultados das analises de capacidade permitiram concluir que a rede viaria da envolvente podera ser impactada pelo
crescimento de trafego, o que devera ocorrer mesmo sem a concretizagao deste projeto.

Qualidade do ar: O acréscimo das emiss6es associadas ao Loteamento Monte do Cavalinho € pouco significativo, ndo ultrapassando os 0,1%. Relativamente aos projetos ja executados, as
emissodes traduziram-se nos valores tidos como referéncia na caracterizagao. A Ecovia de Guimaraes tera indiretamente um impacte positivo. 26



16. Avaliacao das solucoes alternativas
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As alternativas estudadas compreendem:

A1: Proposta aprovada pelos servigcos municipais, no @mbito do PIP 2019;

A2: Proposta alternativa decorrente do Pedido de Elementos Adicionais e das solicitagdes da Camara Municipal de Guimaraes.
Os principais impactes associados a solucao alternativa proposta sao relativos a paisagem e ao patrimonio cultural.

A diminuicao das volumetrias dos lotes 7 e 13 estudada na alternativa A2, representara numa diminuicao proporcional da projecao de sombras sobre a Fabrica do Arquinho, atenuando o
impacto visual sobre esta parcela.

A ampliacao da area de uso publico estudada na alternativa A2 resultara na alteracao da modelacao do espago verde central, que se mantera muito préximo do perfil topografico original e
dessa forma promove uma maior continuidade morfolégica. Comparativamente com a alternativa A1 esta opgao € mais positiva.

A solucao alternativa estudou também alteracdo ao nivel da definicdo arquiteténica de alguns edificios de forma a garantir uma continuidade com o tecido edificado. Comparativamente
com o projeto inicial, esta opcao é mais positiva quanto a sua visibilidade a partir do centro histérico de Guimaraes.

DSCAPE ,’Rs
FICE D7
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terro 27




17. Analise de riscos
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Na area do projeto identificam-se dois tipos de riscos:
1. Risco de inundacgo6es na sequéncia de cheias
2. Acidentes rodoviarios.

Com o aumento da area impermeabilizada em aproximadamente 75% da area de estudo, assistir-se-a a um agravamento das condicdes de infiltracdo e consequentemente o aumento
do escoamento superficial e consequentemente os caudais de cheia.

Importa referir que a instalagdo em todos os lotes de bacias de detengdo permite mitigar o efeito da impermeabilizagdo, minimizando os riscos de inundacgao.

Com a implementacéao do Projeto, as vias de transito inseridas na area em estudo e na sua envolvente sentirao um crescimento ao nivel do trafego. De acordo com o estudo de trafego foi
possivel concluir que a rede vidria da envolvente podera ter problemas em acomodar algum crescimento de trafego, tanto o seu crescimento natural como o trafego gerado pela
urbanizacao.

Com este aumento do trafego, aumenta também o risco de potenciais acidentes, sendo o seu grau de gravidade variavel. A gravidade dos acidentes do transporte de mercadoria esta
associada a emissao de substancias téxicas, inflamaveis ou contaminantes no ar, 4gua e/ou solo, bem como por incéndios ou explosdes suscetiveis de desenvolvimento encadeado.

Realca-se ainda que a possibilidade de utilizacao de semaforizagcdo em diferentes nds, com maior enfase no né entre a Avenida Herculano José Fernandes e o arruamento Bairro C,
podera potenciar o menor congestionamento de trafego e assegurar maior seguranca dos diferentes utilizadores da via, visto que a Avenida em questao desenvolve-se no sentido sul-
norte com grandes declives, potenciando assim a adog¢ao de maiores velocidades.

28
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18. Principais medidas de mitigacao e
monitorizacao: Fase de construcao

Para além das medidas ja incorporadas no projeto de loteamento, o EIA propde um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos, das quais se destacam:

Privilegiar a utilizacao de espécies com reduzidas necessidades de agua nos espagos verdes;

Os trabalhos que envolvam escavacgdes a céu aberto e movimentacgao de terras devem ser executados de forma a minimizar a exposi¢ao dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de
modo a diminuir a erosao hidrica e o transporte sélido;

Sempre que possivel, devem ser utilizados os materiais provenientes das escavagdes como material de aterro, de modo a minimizar o volume de terras sobrantes (e a consequente
necessidade de as transportar para fora da area de intervencgao);

Devera ser avaliada a eventual necessidade de medidas de estabilizagao das paredes da escavacio na execugao das obras em maiores profundidades;
Os efluentes equiparados a domésticos deverao ser adequadamente coletados, armazenados e conduzidos a sistema de tratamento;
O estaleiro devera dispor de meios de intervengao em caso de derrames de substéncias perigosas no solo;

Humedecimento periddico das vias de circulacao de maquinaria pesada, da instalagcdo das areas de desaterro/terraplanagem junto a barreiras naturais e a montante dos ventos
dominantes face a potenciais recetores;

Recomenda-se que a circulagao de veiculos de obra seja restringida no periodo entre as 20:00 h e as 08:00 h, de modo a minimizar a emissao de ruido sobre os recetores localizados nas
imediacdes das vias utilizadas. Por outro lado, 0 movimento das maquinas e viaturas, fora da zona de obra, devera ser previamente planeado e organizado, de forma a afastar o mais
possivel aquele trafego dos aglomerados urbanos;

As areas de empréstimo, vazadouro e parques de maquinaria deverao, apos a finalizagao das obras, ser alvo de recuperacao urbana e paisagistica;
Para as Ocorréncias Patrimoniais:
- OP 1 (portao dos Caes de Pedra) e OP 4 (chaminé da fabrica de Jodimonte), sinalizagdo e vedagao durante os trabalhos na envolvente, para evitar riscos para a sua integridade
fisica.
- Acompanhamento arqueoldgico dos trabalhos a realizar que impliqguem intervengdes no subsolo, nomeadamente a construcao dos edificios dos lotes.

Tendo em conta a analise de impactes realizada e as medidas de mitigagdo propostas, propés-se um programa de monitorizagcao, de modo a permitir a verificagao da eficacia de medidas de
mitigagao propostas no fator ambiente Sonoro (na fase de construgao, no caso de vir a ser necessario solicitar Licenga Especial de Ruido) - este programa de monitorizagao tem como objetivo
permitir controlar os niveis de ruido em obra fora dos horarios estabelecidos para os periodos normais de trabalhos de construgao.

IMOBILIARIA, SA.
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18. Principais medidas de mitigacao: Fase de
exploracao

Para além das medidas ja incorporadas no projeto de loteamento, o EIA prop6e um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos, para a fase de exploracgao,
das quais se destacam:

Garantir a limpeza dos sumidouros de drenagem pluvial dos arruamentos e dos lotes, de forma que possiveis escoamentos superficiais ndo coloquem em causa a estabilizagdo de
taludes;

Instalacao de bacias de detencdo em todos os lotes com as dimensdes minimas avaliadas no estudo de Viabilizagdo Hidroldgica e Hidraulica da Urbanizacao dos Terrenos da Fabrica
Caes de Pedra;

Promover a gestao sustentavel dos espacos verdes. Promover, simultaneamente, a diversidade de usos dos espacgos verdes e de utilizagao coletiva;

Adocao de medidas de eficiéncia hidrica, tais como a recolha e reutilizagao de agua pluvial e/ou agua para reutilizacao para rega e para limpeza urbana, a utilizacdo nos espacgos verdes
de plantas com menores necessidades hidricas, a rega gota-a-gota, a instalacao de sistemas de controle e gestao da rede de abastecimento que permitam a intervengao rapida em
situacao de rotura e perdas, e a promocao do uso eficiente da agua junto dos futuros consumidores locais;

Melhoria da rede de mobilidade suave, através do desenvolvimento da ciclovia projetada e da sua possivel ligacao para as restantes areas da envolvente e incremento do mobiliario
urbano de apoio aos utilizadores das ciclovias (estacionamento de bicicletas e estagcdes de apoio);

Para as Ocorréncias Patrimoniais:

- OP 1 (portao dos Caes de Pedra), realizar um programa de restauro, inclusive com a reintegracao dos elementos decorativos em falta.
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19. Conclusoes 1/2

O projeto com a designacao de “Urbanizacao dos Terrenos da Fabrica Caes de Pedra”, localiza-se na freguesia de Urgezes, no concelho de Guimaraes e consiste numa operacgao de
loteamento com obras de urbanizagao desses terrenos.

A area de estudo correspondia a um espaco devoluto e desqualificado, na proximidade do centro da cidade de Guimaraes, onde existiam antigas fabricas ja desativadas e areas de matos em
degradacao. Para além disso, esta area apresenta problemas ao nivel da mobilidade e da circulagao viaria, e ao nivel da necessidade de melhoria da rede publica de aguas pluviais e
residuais de suporte ao Hotel de Guimaraes e Hotel Fundador (e agora também da nova superficie comercial do Mercadona).

Nesse sentido, a area de estudo foi alvo de um PIP favoravel aprovado em 2019, para desenvolvimento do projeto de loteamento.

Pretende-se com o projeto urbanizar uma area total de 53.211,02 m?, e dividir o terreno em 18 lotes, ocupando uma area loteada total de 28.962,87 m2. O projeto prevé a criagdo de 18 lotes
que se destinam a habitagdo, comércio e servigos, totalizando 693 fogos, para os quais se prevé cerca de 2.780 habitantes.

Os objetivos gerais da intervengao sao:
. Promover o reordenamento e utilizacao de uma area ocupada anteriormente pelo setor industrial;
. Permitir a reconversao da area industrial e dos vazios urbanos através da criagcao de uma malha urbana reformulada e moderna;
*  Criar condigOes especializadas e adequadas para a ocupacao de usos habitacionais, usos comerciais e servicos criando, paralelamente, espagos verdes de atratividade ao
publico;
*  Estruturacao e criagao de uma rede viaria coerente em articulagdo com a envolvente.

O projeto nao se localiza em area qualificada como sensivel nos termos do RJAIA. Os loteamentos urbanos nao localizados em areas sensiveis, como é o caso do presente projeto, com
area igual ou superior a 10 ha ou com construcao superior a 500 fogos estao automaticamente sujeitos a AlA.

O EIA, elaborado em fase de projeto de execugao, incide sobre o projeto de loteamento., especificamente sobre a sua infraestruturacao urbanistica.
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19. Conclusoes 2/2

Importa referir que, como objeto de licenciamento pelo Municipio de Guimaraes, as demoligbes das pré-existéncias foram executadas em 2020 e, as principais obras de
urbanizacao e a Praga junto ao Mercadona foram ja concluidas em dezembro de 2022.

No ambito do pedido de elementos adicionais ao EIA, e para dar resposta a preocupagoes da CMG, foi estudada uma solugao alternativa para a implantagao dos edificios nos lotes
aprovados no PIP de 2019, que mantém a estrutura geral, os parametros urbanisticos e o nimero de fogos previstos no PIP, mas introduz alteragdes como a reducao de volumetria nos
lotes 6, 7 e 13 (0s mais préoximos da zona tampao do Patriménio Mundial), redistribuindo a area edificavel para a zona central do projeto, o que permitira mitigar impactos
visuais sobre a Fabrica do Arquinho e o Centro Histérico de Guimaraes, melhorando a sua integragao urbana.

O EIA identifica trés impactes negativos, classificados como significativos, ao nivel da impermeabilizagcao do solo e consequente aumento do escoamento superficial, da produgao de um
elevado volume de terras de escavacgao, pela construgdo das caves dos edificios, e da producédo de residuos urbanos. Considera-se, contudo, que a implementacdo das medidas de
minimizacgao propostas é eficaz na diminuigdo da significancia destes impactes.

Por outro lado, este apresenta varios impactes positivos, avaliados como significativos, essencialmente associados a reconversao e requalificacdo de uma area industrial desativada e dos
vazios urbanos existentes, através da criagdo de uma malha urbana reformulada as necessidades da cidade, a circulagao automovel, a oferta de habitagao, a dinamizagao das atividades
econdmicas e a melhoria da qualidade de vida.

A adocao das medidas de mitigagao propostas permitira a reducao do significado dos impactes negativos previstos, assegurando a viabilidade ambiental do projeto.
Propde-se um programa de monitorizagao, relacionado com os potenciais impactes do projeto e com a eficacia das medidas de mitigagao propostas no Ambiente sonoro.

Na elaboracéo do EIA ndo se registaram lacunas técnicas ou de conhecimento suscetiveis de comprometer a avaliagado do Projeto.
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AlA - Avaliacao de Impacte Ambiental

APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente

ApR - Agua para Reutilizagdo

ARHN - Administragao de Regiao Hidrografica do Norte
ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes
ARU - Area de Reabilitacdo Urbana

CCDRN - Comissao de Coordenagcao e Desenvolvimento
Regional do Norte

CHGZC - Centro Histérico de Guimaraes e a Zona de Couros
CMG - Cémara Municipal de Guimaraes

DL - Decreto-Lei

DQA - Diretiva Quadro de Agua

EIA - Estudo de Impacte Ambiental

EIP — Estudo de Impacte Patrimonial

ET - Estudo de Trafego

GEE - Gases de Efeito de Estufa

ITUR - Infraestruturas Publicas de Telecomunicagdes
LER - Lista Europeia de Residuos

NUTS — Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins

erre

OP - Ocorréncias Patrimoniais

PDM - Plano Diretor Municipal

PGRH - Plano de Gestao da Rede Hidrografica

PIP — Pedido de Informacao Prévia

PMUS - Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel

PROT-N - Programa Regional de Ordenamento do Territério do Norte
PTD - Postos de Transformacéo Distribuicao

RCD - Residuos de Construgdo e Demoli¢ao

RGR - Regulamento Geral do Ruido

RJAIA — Regime Juridico de Avaliagao de Impacte Ambiental
RJIGT — Regime Juridico de Instrumentos de Gestao Territorial
RJUE - Regime Juridico de Urbanizagéao e Edificagao

RMUE - Regulamento Municipal de Urbanizacéao e de Edificacdo
RNAP — Rede Nacional de Areas Protegidas

RNT — Resumo Nao Técnico

RS — Relatorio Sintese

RU - Residuos Urbanos

ZEP - Zona Especial de Protegao
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